


ROYAUME DU MAROC Rabat, le 15 Juin 1995
MINISTERE DE L'INTERIEUR

DIRECTION GENERALE DE L'URBANISME, DE
L'ARCHITECTURE ET DE UAMENAGEMENT
DU TERRITORE
Direction de 'Urbanisme =t de Architechirs

N® 222 MGUAAT

LE MINISTRE D'ETAT, MINISTRE DE L'INTERIEUR
A

MESSIEURS LES WALIS ET GOUVERNEURS
DES PROVINCES ET PREFECTURES DU ROYAUME

OBJET : RESTRUCTURATION DES LOTISSEMENTS NON REGLEMENTAI-
RES.

Comme vous le savez, nos villes connaissent depuis quelques années un phéno-
mene de dégradation sensible lié au développement rapide de quartiers non autonisés et non
dquipés dits quartiers clandestins ou iréguliers. On esime qu'une forw proporton de la popula-
tion urbaine vir actuellement dans ce type d'habitat clandestin en dur ol les conditons
d'hygidne, de salubrité et de sécurité sont trés défectucuses,

Ce phénoméne qui se développe de plus en plus 2 Ia périphérie des villes, nait et
s'€tend selon un processus dont le principal vecteur est le propriéuire privé, qui en dépit des
réglements en vigueur, morcelle son terrain en petits lets non viabilisés quiil vend 4 des farnilles
qui, A leur tour, construisent leurs logements sans autorisaton administrative préalable.

I - INFORMATION ET SENSIBILISATION SUR LA PRATIOUFE DES LOTISSEMENTS

NON REGLEMENTAIRES

Pour faire face A cetie situation, que ce soit au regard de sa nature et de ses causes,
qu'au regard de son ampleur, je vous invite & metwe en oeuvre un certain nombre de mesures
dont la conjugaison des effets permeinra, 3 moyen ou long terme, de résorber le phénoméne des
lotissements clandesting ou irréguliers. Ces mesures sarticulent autour des deux objectifs
majeurs, information et sensibilisation.

Ewant donné la gravité et 'ampleur du phénoméne, il est opportun que ¢c2§ mesures
prennent la forme d'une campagne tant auprds des €lug, des agents dautonté qu'au sein de la
population, destinée & metire en garde les propriétaires privés de terrains contre 1a pratique du
lotssement clandestn ou irrégulier, et d'atirer Nantention des acquéreurs potentiels de lots non
autoris€s ou non équipés sur les risques qu'ils courent en se prétant & cetie pratique.

A cet égard, il semble utile de rappeler que, d'apres la loi n° 25-90 du 17 Juin 1992
relative aux lotssements, groupes d'habitatons et morcellements, est considérd comme lotisse-
ment imégulicr tout lotissement qui a €té réalisé sans Fobtention de l'autorisation administrative
oréalable ou qui, bien qu'autonsé n'a pas i exéeuté conformément aux dispositions des docu-
mients qui ont fait 'abjet de l'autorisaton, en ce sens que les travaux n'ont pas €té réalisés en
tout ou en parte ou l'ont €1 d'une manidre différente de celle projetée et autoris€e (art. 49).
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Parallélement A l'objectif de prise de conscience par les populations des risques et
méfaits engendrés par le phénomene des lotissements irréguliers, la campagne de sensibilisa-
tion et d'information, qu'il yous est demandé d'entreprendre et de mener & bien, devra metire
l'accent sur les dispositions respectives de la loi n® 25-90 qui accordent des facilités aux lotis-
seurs au niveau de la réalisation de leurs projets de lotissements et habilitent IEtat ou les collec-
tivités locales 2 intervenir dans des lotissements iméguliers en vue de leur restructuration.

Concemant le premier point, la loi 0® 25-90 en contrepartie des obligations qu'elle
institue dans l'intérét général, contient certaines dispositions nouvelles qui sont €dictées dans
l'intérét méme du lotisseur. I1 s'agit notamment de la possibilité offerte au lotisseur, s'il le
désire, de réaliser les mavaux d'équipement de son lotissement par secteurs (art. 10) et par tran-

ches (art. 37).

Pour la réalisation des travaux d'équipement par secteurs, le lonsseur est tenu, de
demander que l'autonsation de lotir précise que le lotssement est divisé en'secteurs qui seront

réalisés indépendamment les uns des autres (art. 10).

Pour la réalisation des travaux d'équipement par tranches le lotisseur est ténu de
compléter sa demande d'autorisaton de lotir par ;

- un programme établissant un échéancier de réalisation des travaux, leur estimation
ainsi que la désignation des lots qui seront l'objet d'une demande d'autorisation
de vente ou de location & 1a suite de 'achiévement de chaque tanche de travaux ;

- une déclaration légalis€e informant suffisamment 1'administration sur la maniére
dont les manches successives seront financées et précisant les garanties que le
lousseur compte présenter pour assurer le financement des travaux. A cel effer, la
caution personnelle, la caution bancaire et le nantssement sont des exemples
avancés par la Joi.

Quant & lintervention de 'Exat ou des collectivités locales en vue de 12 resgructura-
tion des lonissements irrégulicrs, les articles 49 3 55 de la loi n° 25-90 montrent clairement & ces
collectivité€s publiques Ia démarche 3 suivre et Jes modalités d'action § adopter dans le domaine
de la restructuration de Phabitat non réglementaire.

Les collectivités publiques sont ainsi antorisées A exproprier les terrains nécessaires
2 'opération de restructuradon dans la mesure ol celle-ci se justifie par le souci de préserver
I'hygiéne, Ia sécunté et la commeodité publique.

Pour les financement des dépeases relatives a l'exécution des équipements qui font
défaut aux lotssements iméguliers, les lotsseurs responsables ainsi que les propnétaires des
lots issus de ces lotissements sont désormais sollicités & y contribuer, respectivement A raison
de S0% (art, 51). Le montant dii par chaque propriétaire, en ce qui conceme le résean d'eau,
d'assainissement et d'électricité, est calculé sur la base de la superficie cumulée de planchers
que peut recevoir son lot (art 53). Pour ce qui est de 1a voirie, le montant dii par chacun est cal-
culé en fonction de Ia largeur de la fagade du lot (art. 54).
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